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TLE-DE-FRANCE | BAROMETRE Selon la plate-forme diestimation
Meilleurs Agents, les délais de vente sallongent et le rapport
deforce sestinversé a lavantage des acquereurs.

«Les acheteurs
ont repris la main »

Prix des I'immobilier et délais de vente
enle-de-France et dans I'Oise

au 1" avril 2023

@ Prix hybride* au m? au 1% avril 2023

@ Délai de vente au 1* avril 2023 en jours

® Evolution du délai sur 1an
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Source: (2) Zesr* - Le Parisien-Infographie.

Sgents

Anne-Laure Abraham

« AVANT, UNE MAISON de
150-200 m? a 650-
700 000 €, on la vendait en
une semaine. Aujourd’hui, en
dix jours, j'ai ea un coup de fil.
Clest dujamais-vu ! » s'excla-
me Fabien Da Mota, respon-
sable de I'agence Coté Parti-
culiers. Méme a Gif-sur-
Yvette, ville plutét cotée de
I'Essonne, les délais de vente
se sont clairement rallongés.
Un constat que I'on retrouve
partout en lle-de-France.

Le nombre de jours moyen
pour vendre un bien (appar-
tements et maisons confon-
dus) est en effet passé de 61a

94

Cen'estpas . 68 jours en un an, selon la
comme d'habitude, plate-forme d’estimation
onn'est pasdans Meilleurs Agents, soit une se-
l'effer de plus. « Cette hausse
duprimemps illustre un char_\g‘emenl_ de
David Persechini, négociateur marché. Celui-ci s'est claire-

aagence Limmobiliére
du Centre, a Aulnay-sous-Bois
(Seine Saint-Denis)

ment détendu par rapport a
avant la crise re. Par
exemple, a Paris, ol le prix

moyen au metre carré
(10 177 € au 1= avril) continue
de décliner, il fallait 46 jours
pour vendre unbienil y a
trois ans. Aujourd’hui, il en
faut 62. Les acheteurs ont re-
pris la main », estime Thomas
Lefebvre, directeur scientifi-
que de Meilleurs Agents.

Des prix a la baisse

Pour ceux dont les dossiers
passent, il y a clairement une
opportunité a saisir car les
prix sontalabaisse : « C'estle
meilleur moment pour ache-
ter », confirme Christophe
Vermersch, responsable de

il faudrait que les prix s‘ajus-
tent a 20 % pour garder le
méme niveau d’achat. Ca
nest pas possible. »

La Seine-Saint-Denis est
particulierement touchée par
ce nouveau contexte. C'esten
effet le département ou les
délais de vente sont les plus
longs en Ile-de-France. Il faut
78 jours, soit plus de
deux mois et demi, pour ven-
dre un bien, contre 67 jours il
yaunan. « Le marché davant
était subventionné par un
crédit a taux bas et des volu-
mes importants. La, il yales
deux qui coincent. Les Fran-
cais sont moins solvables et la

l'agence A demeure 2 Issy-
les-Mouli Hauts
Seine), qui affiche 8 248 €/
m? (prix moyen hybride
appartement et maison).

«Il'y abeaucoup de biens
sur le marché et pas suffisam-
ment d’acheteurs. Du coup, ¢a
joue sur les prix. Un trois-pie-
ces situé pres du parc Rodin
qui se vendait entre
500 000 et530 000 €ilya
un an, part aujourd hui entre
470 000 et 480 000 €. Eton
met plus de temps a vendre :
deux mois pour vendre un
appartement, contre une se-
maineil yadeuxans », estime
leresponsable.

Dans les Hauts-de-Seine,
le délai moyen est de
68 jours, soit six jours de plus
qu'ily aunan. Tous les prix
sont a la baisse pour les ap-
partements, excepté a La Ga-
renne-Colombes. « C’est
normal, reprend l'expert.
Avecun taux demprunta3 %,

en souffre. Les pre-
miers a en subir les effets sont
les primo-accédants », re-
prend Thomas Lefebvre.

« Ce n'est pas comme
d'habitude, on n'est pas dans
l'effervescence du prin-
temps, confirme David Per-
sechini, négociateur al'agen-
ce Limmobiliere du Centre, a
Aulnay-sous-Bois. [l n'y a
pas énormément d’appels. »
Et le professionnel d’égale-
ment décrire « des clients
qui ont du mal a avoir leur
crédit, méme les bons dos-
siers », une « demande qui
traine car les gens attendent
que les taux baissent ».

mental: le prix moyen des
maisons (3 598 €/m?), le
moins cher en petite couron-
ne, a ainsi reculé de 2,5 % en
trois mois. « Les gens se sont
enflammés apres le Covid,
mais avec les difficultés au ni-
veau des préts, ca se resserre.
On faitle dos rond et on at-
tend. Ca va bouger », se con-
vainc I'agent immobilier.

La grande couronne n'est
pas épargnée. Alors que ces
départements (Seine-et-Mar-
ne, Yvelines, Essonne et Val-
d'Oise) avaient connu un en-

La grande
n'est pas épargnée

Conséquence : les maisons
mettent plus de temps a se
vendre et les prix stagnent ou
reculent. Un constat qui se
vérifie au niveau départe-

Selon Meilleurs Agents, le nombre de jours moyen pour vendre
un bien est passé de 612 68 jours en un an. (lllustration.)

apres la

de Covid-19, ils sont eux aussi
marqués par un allongement
des délais de vente : de six
jours supplémentaires en Sei-
ne-et-Marne a dix jours dans
le Val-d'Oise et I'Essonne.
<« Aux Ulis (Essonne), on met
unmois de plus a vendre, esti-
me Frédéric Auvray, manda-
taire IAD. On est passé d'une
fourchette d'un a trois mois a
une période de deux a quatre
mois. Il y amoins d’appels.
Quand il y a une offre, on con-
seilleanos clients de réfléchir
sérieusement. »

Ala clé: dimportantes mar-
ges de négociation au-dela de
-10 %. Un 50 m? situé dans
cette ville du 91, affiché a
120 000 €, est ainsi parti a
98 000 €, soit -18 % ! Un
72 m? est, lui, passé de
179 000 2162 000 €, soit
-10 %. « Quand ¢a fait trois ou
quatre mois qu'un bien esta
vendre, il vaut mieux accepter
T'offre, méme si elle est basse,

car avec les taux qui conti-
nuent de monter, il y aun ris-
quede baisser encore le prix »,
reprend l'agent immobilier.

Des valeurs surestimées
aprés le Cov
C’est pour éviter cet écueil
qu'Alice* a finalement accepté
de vendre sa maison de
140 m? située a Meaux a
415 000 €, apres l'avoir bais-
séede 460 0002440 000 €::
«Jai dabord dit non aux ache-
teurs car j'espérais
430 000 €, mais ils ne pou-
'vaient pas au niveau du prét. Je
SUiS revenue vers eux un mois
plus tard car rien ne bougeait.
Je pense quejai bien fait. »
Selon Meilleurs Agents, les
délais en Seine-et-Marne
(66 jours) ont pris six jours en
un an. « Apres le Covid, les
maisons ont pris plus de la va-
leur, parfois de maniere sures-
timée. Comme les taux d'em-
prunt ont augmenté, les prix
ontbaissé et can'est pas forcé-
ment ancré dans l'esprit des
vendeurs. Ces derniers ne
veulent pas « brader » leur
bien, mais ¢a n'est plus lamé-
me réalité », avance Julie Bel-
lenger, négociatrice Orpi a
I'agence du Palais a Meaux.
Petit symbole d'espoir ? La
dégradation des délais de ven-
te semble freiner, voire sarré-
ter si onregarde le dernier ou
les trois derniers mois - signe,
pour Meilleurs Agents, que le
«printemps de I'immobilier »
estquand méme
*Le prénom a été changeé.
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91/ Larrivée de la ligne 14
pourrait redynamiser le marché

Nolwenn Cosson

2024 seral'année des JO mais
aussi de l'arrivée de la ligne
14 al'aéroport d'Orly (Val-de-
Marne). Le prolongement de
ce métro permettra de relier
Saint-Denis (Seine-Saint-De-
nis) a Orly en passant notam-
ment par la gare de Lyon. Jus-
qu’aun million de voyageurs
par jour sont attendus. Cette li-
gne va surtout changer le quo-
tidien d'une partie des Esson-
niens. Aujourd’hui, pour
rejoindre la capitale, ils doivent
prendre le RER (C ou D) et su-
bissent leurs nombreux dys-
fonctionnements. Demain,
dOrly, ils pourront rejoindre la
gare de Lyon en seulement
23 minutes, contre 39 minutes
actuellement. « Si des acqué-
reurs veulent acheter, c’est
maintenant », glisse un agent
immobilier qui travaille sur les
communes de Paray-Vieille-
Poste, Athis-Mons ou encore
Morangis, qui gravitent autour
del'aéroport.

Apres la folie post-Covid, ot
«de nombreuses personnes
cherchaient un logement avec
des espaces extérieurs », et ot
«les prix ont explosé », le
marché a retrouvé une certai-
ne stabilité. « Les prix sont mé-
me en peu en baisse », consta-

te Vincent Francis, directeur
de I'agence Guy Hoquet a
Athis-Mons, Juvisy-sur-Orge
et Savigny-sur-Orge. Dans son
agence, une maison classique
2 Athis-Mons, avec 400 m? de
parcelle et trois chambres se
vend en moyenne entre
350 000 € et 450 000 €. Une
baisse de prix que I'expert ex-
plique par « la conjoncture ac-
tuelle » et le taux des crédits
immobiliers qui sont passés de
«1%2a3,6 % »en quelques
mois. Mais le marché reste dy-
namique. Rien que sur Athis-
Mons et Juvisy, son agence a
fait signer en dix jours dix pro-
messes de vente. Et a chaque
fois, la premiere question po-
sée par les futurs acheteurs
porte sur les transports.

«Le flou » a Morangis

«Dans ce secteur, on bénéficie
del’A 6,delA106,delaN 7et
de la gare de Juvisy-sur-Orge
(la plus fréquentée de France,
hors gares parisiennes) », énu-
mere Vincent Francis. Sans
oublier le tramway 7, qui relie
le nord du Val-de-Marne a
Athis-Mons et qui doit rejoin-
dre la gare de Juvisy al'horizon
2030. « Lorsqu'il a été mis en
service, nous avons enregistré
une plus-value de 20 %225 %,
se souvient un agent immobi-

lier. Je ne serais pas étonné que
T'on constate le méme phéno-
mene une fois le prolonge-
ment de laligne 14 réellement
effectif. » Prix

Prix des maisons en Essonne
au 1% avril 2023

AMorangis,les acheteurs se Communes all it
montrent encore un peu timi- r
des. «Ils sont dans le flou », as- Athis-Mons 3355€
sure un agent d’ID foncier. La Boussy-Saint-Antoine 3070€
municipalité se bat depuis des Brétigny-sur-Orge 3140€
années, aux cl(;)tés du dépalne— Brunoy 3448¢€
ment, pour obtenir le prolon- ; =
gement de la ligne jusqu’a sa Chilly-Mazarin 3356€
commune. A ce jour, le projet Corbeil 2566 €
ne prévoit pas de gare voya- Draveil 3395¢€
geurs. « Je trouve ¢a lunaire Epinay-sous-Sénart 2615€
qu'une gare n'ait pas été envi- z
sagée sur notre territoire, d Etampes 2300€
plorait dans nos colonnes Bri- Gif-sur-Yvette 4021€
gitte Vermillet, lamaire (LR) de Grigny 2490€
cette commune de 13 000 ha- 2
bitants. Notre ville est dépour- Juwsy:sur-Orge 3397¢
vue de moyens de mobilités Les Ulis 3355¢€
alors que nous possédons la Longjumeau 3277¢€
zone d'activités la plus impor- Massy 4246¢€
tante dans ce secteur. » Lamo- Mont 3622€
bilisation des €lus a notam- on ggvon
ment permis l'inscription de Montlhéry 3100€
ce projet de station dans le Morsang-sur-Orge 3140€
schéma directeur de larégion. Orsa 4010€
«Anjouxdiand cetle aonce, Palaizeau 4385€
ne permet pas de booster les : -
ventes », affirme Christine Ris-Orangis 2832€
De Oliveira, iatrice im- Sainte-G ieve-des-Bois 3269 €
::‘i’f:f::upl:‘;g‘::‘gd‘i:;f:; Saint-Michel-sur-Orge 2971€
pavillonnaire, on trouve des Savigny-sur-Orge 3330€
logements pour tous les bud- Verriéres-le-Buisson 5393¢€
gets. « On a des maisons Vigneux-sur-Seine 3012€
La Garenne-Colombes (Hauts- 250 000 €, avec de gros tra- Villebon-sur-Yvette 3831€
de-Seine). Cette commune vaux a réaliser, détaille-t-elle. - o
est la seule du département D’autres peuvent atteindre Viry-Chatillon 3n7e
ane pas voir les prix 600 000 €, voire 750 000 €. Wissous 4177€
de ses appartements baisser. C'estune ville calme, tres fa- Yerres 3482¢€

miliale, avec des nombreuses
€écoles.» Enattendantle métro,
ces infrastructures sont les
premiers arguments de vente.

Source: (3) fenes - Le Parisien-Infographie.

Cette semaine
Les gagnants dans I'Essor

1 nouveau gagnant aremporté
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269 678€

enjouant a LOTO FOOT

LE SACLAY
de M. DJELBANI

34 806 € enjouant 2LOTO®- Les Arcades a Dourdan
6 640 € enjouant 2 LOTO®- Le Balto a Etampes

5 525 € enjouant 2 PARIONS SPORT Point de Vente** - Le Bornéo  Viry-Chatillon

1gagnant aremporté

4 92 2 € enjouant 2 PARIONS SPORT Point de Vente** - Librairie J. Mermoz a Viry-Chatillon
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